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ALCALDIA MUNICIPAL.  Al ser las quince horas del día diecinueve de diciembre de dos 

mil veinticinco, quien suscribe SILVIA GUTIERREZ OVIEDO, cédula de identidad N° 

CUATRO- UNO SEIS CINCO-DOS TRES CUATRO, vecina de Nicoya Centro, 

Guanacaste, quien ocupa actualmente el cargo de Alcaldesa Municipal A.I., según lo 

indicado mediante el Acuerdo Municipal No. 009-083-2025 tomado en la Sesión Ordinaria 

No. 083 celebrada el martes 02 de diciembre del 2025 por el Concejo Municipal de Nicoya 

y en obediencia de la Resolución de las nueve horas veinte minutos del veinticinco de 

noviembre del dos mil veinticinco emitida por el Tribunal Supremo de Elecciones, y, quien 

ocupa el cargo de Vicealcaldesa Municipal Titular en observancia de la Resolución N.° 

2159E11-2024 del Tribunal Supremo de Elecciones, de las nueve horas con treinta minutos 

del ocho de marzo del dos mil veinticuatro, durante el periodo Constitucional comprendido 

del 01 de mayo del 2024 hasta el 30 de abril del 2028, publicada en el Alcance N° 61 a La 

Gaceta N° 55 del viernes 22 de marzo del 2024., apoderada legal y extrajudicial de la 

Municipalidad de Nicoya, cédula de persona jurídica número tres cero catorce mil cuarenta 

y dos – ciento, con facultades suficientes para este acto, resuelve gestión remitida por el 

Departamento de Control Constructivo y Obra Pública mediante Oficio No MN-DPTSA-

CCOP-850-12-2025 con relación a la Oficio N° AM- 0583-04-2025 emitido el tres de marzo 

de dos mil veinticinco dirigido a PACIFIC TRUST AND ESCROW SERVICES LIMITADA 

sobre la falta de requisitos legales para formalización de licencias constructivas dentro de las 

fincas 226015-256016-256017 y 256018 en los siguientes términos; 
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RESULTANDO 

PRIMERO: El día tres de abril del presente año el Despacho de Alcaldía Municipal 

mediante el oficio AM-0583-04-2025 hace de conocimiento a la Sociedad de 

Responsabilidad Limitada PACIFIC TRUST AND ESCROW SERVICES que por denuncia 

pública divulgada en el periódico digital “La voz de Guanacaste” en la cual expone presuntas 

faltas de control y fiscalización de obras en cuanto a requisitos legales, dejando entredicho 

la imagen de la Municipalidad de Nicoya, la Administración se vio en la obligación de 

solicitarle de manera inmediata lo siguiente: 

1. Aprobación de disponibilidad de agua, otorgada por la Asociación Administradora de 

los Sistemas de Acueductos y Alcantarillados (ASADA) de Playas de Nosara o, en su 

defecto, por el Instituto Costarricense de Acueductos y Alcantarillados (AyA).  

2. Concesión de aprovechamiento de agua de pozo, emitida por la Dirección de Aguas 

del Ministerio de Ambiente y Energía (MINAE), en caso de que el proyecto se abastezca 

por esta vía.  

SEGUNDO: El día cuatro de abril del presente año el Despacho de Alcaldía Municipal 

mediante el oficio No. AM-0603-04-2025 instruye al Director Administrativo Ing. Diego 

Bravo Barahona con fundamento en el Oficio N° MIN-INSP-059-04-2025 suscrito por los 

funcionarios Luis Gabriel Fonseca Cárdenas (Inspector Municipal), Andrés Santamaría Alí 

(Perito Municipal) y Luis Diego Jimenes Toruño (Inspector Municipal), una nueva 

inspección en el lugar donde se encontraba desarrollando las obras la Sociedad de 

Responsabilidad Limitada PACIFIC TRUST AND ESCROW SERVICES, el cual es 
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denominado “PROYECTO EPIC NOSARA”, ubicado en el distrito de Nosara a fin de 

constatar el estado actual para lo cual sus propietarios debían presentar los requisitos 

descritos en el hecho primero, de lo contrario, debían proceder a la clausura inmediata y total 

de las obras constructivas. 

TERCERO: El día veinticuatro de noviembre de dos mil veinticinco la representación de la 

Sociedad de Responsabilidad Limitada PACIFIC TRUST AND ESCROW SERVICES 

mediante tramite N° 21833-2025 dirigido al Despacho de la Alcaldía, aporta los requisitos 

solicitados mediante Oficio AM-0583-04-2025 para continuar con el desarrollo de su 

proyecto; certificación de concesión para el aprovechamiento del recurso hídrico 

subterráneo, otorgado por la Dirección de Aguas MINAE bajo el Número de expediente 

25730-P y bajo la resolución R-2435-2025, la cual resuelve el otorgamiento de la concesión 

de aprovechamiento de agua subterránea por un plazo de DIEZ años, señala expresamente 

que el pozo GA-403 es para el abastecimiento de la finca 5-221651-000 de modo que el 

solicitante para cumplir con la aprobación de su gestión y en cumplimiento de la norma que 

rige la materia, debió  cerrar los planos catastros de las fincas; 226015-256016-256017 y 

256018, y constituir un solo polígono y es advertido qué si posteriormente realizara una 

segregación en dicha propiedad, la nueva finca NO podría abastecerse del pozo según decreto 

de gobernanza. 

CUARTO: El día veintiocho de noviembre de dos mil veinticinco, el Departamento de 

Gestión Jurídica bajo el Oficio No. DGJ-ME-0145-11-2025, remite al Despacho de la 

Alcaldía el trámite No. 21833-2025 presentado por la representación de la Sociedad de 

Responsabilidad Limitada PACIFIC TRUST AND ESCROW SERVICES, para que sea 
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redireccionado al Departamento de Control Comercial y Obra Pública por ser un tema resorte 

de su competencia.  

QUINTO: El día veintiocho de noviembre de dos mil veinticinco, el Despacho de la Alcaldía 

mediante Oficio N° AM-2478-11-2025 remite el trámite antes mencionado para su respectiva 

gestión al Departamento de Control Constructivo y Obra Pública. 

SEXTO: El tres de diciembre de dos mil veinticinco mediante oficio No MN-DPTSA-

CCOP-866-11-2025, el Arq. César Andrés Espinoza Díaz, Coordinador del Departamento de 

Control Constructivo y Obra Pública, manifiesta su inhibitoria para conocer toda gestión 

relacionada con el proyecto denominado “EPIC NOSARA”, siendo que se encuentra en 

trámite un procedimiento disciplinario en su contra por denuncia pública divulgada en el 

periódico digital “La voz de Guanacaste” sobre presuntos cuestionamientos sobre la 

legalidad de las licencias constructivas del proyecto en mención.   

SETIMO: El día tres de diciembre de dos mil veinticinco, el Despacho de la Alcaldía 

mediante Oficio No. AM-2507-12-2025, solicita colaboración a la funcionaria Ariadna José 

Espinoza Obando, Asistente del Departamento de Control Constructivo y Obra Pública, para 

dar respuesta al trámite No. 21833-2025. 

OCTAVO: El día cinco de diciembre de dos mil veinticinco mediante Oficio No MN-

DPTSA-CCOP-850-12-2025 a la funcionaria Ariadna José Espinoza Obando, Asistente del 

Departamento de Control Constructivo y Obra Pública, brinda respuesta al Oficio No. AM-

2507-12-2025 con fecha tres de diciembre de dos mil veinticinco emitido por el Despacho 

de la Alcaldía; en su análisis técnico valida los documentos aportados por la representación 
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de la Sociedad de Responsabilidad Limitada PACIFIC TRUST AND ESCROW SERVICES, 

sin embargo, la funcionaria no procede con los actos sucesivos de la licencia constructiva 

siendo que fue el Despacho de la Alcaldía que paralizaba las obras hasta tanto la empresa en 

mención presentara la documentación sometida a estudio. 

NOVENO: El día cinco de diciembre de dos mil veinticinco la funcionaria Ariadna José 

Espinoza Obando, Asistente del Departamento de Control Constructivo y Obra Pública 

mediante OFICIO No MN-DPTSA-CCOP-850-12-2025 confirma su criterio con relación a 

los documentos aportados por la representación de la Sociedad de Responsabilidad Limitada 

PACIFIC TRUST AND ESCROW SERVICES, reitera que le corresponde al Despacho de 

la Alcaldía instruir la continuación de los procedimientos sucesivos para el otorgamiento de 

las licencias constructivas a las partes involucradas y hace observación que existe una sexta 

construcción ilegal, la cual fue clausurada hasta que se encuentre a derecho. 

DECIMO: El día dieciocho de diciembre de dos mil veinticinco la funcionaria Ariadna José 

Espinoza Obando, Asistente del Departamento de Control Constructivo y Obra Pública 

mediante OFICIO No MN-DPTSA-CCOP-884-12-2025, rinde informe final de las obras en 

el denominado “EPIC NOSARA” propiedad de la Sociedad de Responsabilidad Limitada 

PACIFIC TRUST AND ESCROW SERVICES al Despacho de la Alcaldía  en el cual señala 

que se han respetado todas las disposiciones legales sobre las 6 construcciones emitidas por 

la Municipalidad de Nicoya por lo que queda atenta a disposiciones sucesivas con relación 

al caso.  
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CONSIDERANDO UNICO 

Siendo que la representación de la Sociedad de Responsabilidad Limitada PACIFIC TRUST 

AND ESCROW SERVICES propietaria del proyecto denominado “EPIC NOSARA” ha 

presentados para efectos de abastecimiento de agua potable la concesión de agua subterránea 

mediante el pozo perforado GA-403, para tomar un caudal de 0.36 litros por segundo y ser 

aprovechados en la propiedad folio real 221651-000, localizada en el distrito de Nosara, del 

cantón de Nicoya, de la provincia de Guanacaste, para uso Doméstico y Piscina Doméstica, 

realizándose la captación en su predio, mediante Resolución Administrativa R-2435-2025-

AGUAS-MINAE emitida por el MINISTERIO DE AMBIENTE Y ENERGIA. 

DIRECCION DE AGUA. San José, a las catorce horas, cuarenta y nueve minutos del cuatro 

de noviembre del dos mil veinticinco, gestión que fue tramitada bajo el expediente número: 

25730-P, el Despacho de la Alcaldía con base en los artículos 11 de nuestra Constitución 

Política, 11 y 16 de la Ley General de la Administración Pública y en consideración del 

análisis técnico emitido por la funcionaria Ariadna José Espinoza Obando, Asistente del 

Departamento de Control Constructivo y Obra Pública mediante Oficios DPTSA-CCOP-

850-12-2025 que valida la documentación antes expuesta y MN-DPTSA-CCOP-884-12-

2025 que señalan el cumplimiento de lo ordenado por este Despacho mediante Oficios AM-

0583-04-2025 y AM-0603-04-2025 se levantan las limitaciones ordenadas y se instruye a la 

funcionaria Ariadna José Espinoza Obando, Asistente del Departamento de Control 

Constructivo y Obra Pública continuar con los trámites sucesivos de las edificaciones del 

proyecto denominado “EPIC NOSARA” propiedad de la Sociedad de Responsabilidad 

Limitada PACIFIC TRUST AND ESCROW SERVICES, bajo el apercibimiento de contar 
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con las seis construcciones ubicadas en la finca folio real 221651-000, localizada en el distrito 

de Nosara, del cantón de Nicoya dentro del marco jurídico que rige la materia. 

POR TANTO 

Con base en lo antes expuesto y citas de derecho, se instruye a la funcionaria Ariadna José 

Espinoza Obando, Asistente del Departamento de Control Constructivo y Obra Pública 

continuar con los trámites sucesivos para que las edificaciones del proyecto denominado 

“EPIC NOSARA” propiedad de la Sociedad de Responsabilidad Limitada PACIFIC TRUST 

AND ESCROW SERVICES, puedan continuar su funcionamiento, si otra causa legal no lo 

impide, con las construcciones ubicadas en la finca folio real 221651-000, localizada en el 

distrito de Nosara, del cantón de Nicoya dentro del marco jurídico que rige la materia. 

NOTIFIQUESE A LA FUNCIONARIA ARIADNA JOSÉ ESPINOZA OBANDO, 

ASISTENTE DEL DEPARTAMENTO DE CONTROL CONSTRUCTIVO Y OBRA 

PÚBLICA Y AL SEÑOR STEVEN FERRIS QUESADA, APODERADO DE LA 

SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA PACIFIC TRUST AND 

ESCROW SERVICES. 

 

____________________________ 

Lcda. Silvia Gutiérrez Oviedo 

Alcaldesa Municipal de Nicoya a.i.  
 

CC. arch.  
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